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Seisukohtade viljastamine Vana-Narva
mnt 2, Vana-Narva mnt 4 ja Saha-Loo tee
11 detailplaneeringu koostamiseks

Olete taotlenud seisukohti Harju maakonna Maardu linna Vana-Narva mnt 2, Vana-Narva mnt 4 ja
Saha-Loo tee 11 detailplaneeringu (katastritunnused 44604:001:0251, 44604:001:0245 ja
44604:001:0252, edaspidi planeering) koostamiseks. Planeering on algatatud Maardu
Linnavalitsuse 04.08.2026 korraldusega nr 401.

Planeeringu eesmirgiks on moodustada kaks é&ri- ja/vdi tootmismaa krunti ning ette niha
ehitusdigus dri- ja/voi tootmishoonete piistitamiseks. Planeeritav ala kiilgneb riigiteega nr 11607
Saha-Loo tee km 1,57-1,79 jariigitee nr 11608 Vana-Narva maantee km 10,00-10,32 km. Riigitee
keskmine 60pdevane litklussagedus on 11533 (11607) ja 9586 (11608) autot.

Vottes aluseks ehitusseadustiku (EhS) ja planeerimisseaduse (PlanS) ning kliimaministri
17.11.2023 mdiéruse nr 71 ,,Tee projekteerimise normid* (edaspidi normid) esitame seisukohad
planeeringu koostamiseks jargnevalt.

1. Juurdepdisuna tuleb kasutada olemasolevaid ristumiskohti riigitee 11607 km 1,661 ja riigitee
11608 km 10,219. Tdiendavaid riigitee ristumiskohti mitte planeerida.

2. Madrata planeeringuala liikluskorralduse pohimdtted vastavalt PlanS § 126 1g 1 punktile 7.

Hinnata arendusega kaasnevat liiklussageduse kasvu ja liikluskoosseisu. Analiiiisida lisanduva

liikluse mdju riigitee ristumiskoha labilaskevoimele. Arvestada, et planeering on ehitusprojekti

koostamise alus.

Joonistele kanda ja seletuskirjas tuua vélja EhS § 71 kohane tee kaitsevoond.

4. Tee kaitsevoondis on keelatud tegevused vastavalt EhS § 70 Ig 2 ja § 72 1g 1, sh on keelatud
ehitada ehitusloakohustuslikku teist ehitist. Riigitee kaitsevoondis kehtivatest piirangutest voib
korvale kalduda Transpordiameti ndusolekul vastavalt EhS § 70 Ig 3. Hoonestus kavandada
tee kaitsevoondist viljapoole (20 m, kehtiva Maardu linna iildplaneeringu kohane. UP
seletuskiri p 6.5.3.1), kuna kaitsevoondis puudub véljakujunenud hoonestusjoon.

5. Kaisitleda vastavust kdorgematele planeeringutele ning ruumiline lahendus siduda kontaktalas
paiknevate planeeringute lahendustega.

6. Kergliiklusteede kavandamisel on sobilik 1dhtuda jargmistest pohimdtetest.

6.1. Ndha ette kergliiklusteede sidumine tombepunktidega ning jidtkuvuse tagamine, sh
véljapoole planeeringuala.

6.2. Jalakéijate ohutuse tagamiseks tuleb kergliiklusteed eraldada sdiduteest ohutusribaga,
mille minimaalse laiuse valikul l&htuda normide lisa 1 tabelist 41.
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7. Parkimine lahendada oma kinnistul ning riigiteel parkimist ja tagurdamist mitte ette néha.
Parkimiskohtade vajadus arvutada vastavalt EVS 843 Linnatidnavad.

8. Joonistele kanda ja seletuskirjas kirjeldada kliimaministri 17.11.2023 maéédruse nr 71 ,,Tee
projekteerimise normid* ndhtavuskolmnurgad vastavalt normide § 24, lisa 1 tabel 18-21 ning
lisa 2 joonisele 8. Néhtavusalas ei tohi paikneda nidhtavust piiravaid takistusi. Vajadusel ndha
ette metsa, vosa, heki, aia vms rajatise likvideerimine (EhS § 72 1g 2).

9. Joonistel ndidata planeeringualal paiknevad olemasolevad ja kavandatavad tehnovorgud ning
muu taristu. Riigitee alune maa on riigitee rajatise teenindamiseks. Vaba ruumi olemasolul
vOime asukohapdhiselt anda ndusoleku kasutada seda maad tehnovorkude paigutamiseks.
Planeeringu koosseisus kavandatavad riigiteega ristuvad tehnovorgud tuleb rajada kinnisel
meetodil. Lihtuda Transpordiameti juhendis ,,Nouded tehnovorkude ja -rajatiste teemaale
kavandamisel* toodud pohimdtetest.

10. Puurkaevu asukoha kavandamisel ei tohi puurkaevu hooldusala (veeseadus § 154 Ig 3) ega
veehaarde sanitaarkaitseala (veeseaduse § 149 lg 1) ulatuda riigitee alusele maale (riigitee
katastriiiksusele). Transpordiamet ei vastuta riigitee litklusest pohjustatud vdimalike kahjulike
mojude eest puurkaevu vee kvaliteedile (nditeks liiklusdnnetuse korral). Samuti peab
arvestama asjaoludega, et riigiteel teostatakse tee chitamist, remontimist ja hooldamist (sh
libeduse- ja tolmutorjet).

11. Reovee kanalisatsiooni kavandamisel tuleb viltida kanalisatsiooniehitiste kujade sattumist
riigitee alusele maale (riigitee katastriliksusele), kuna kuja on kanalisatsiooniehtistest 1dhtuva
keskkonnaohu voimalik ulatus (VeeS § 133, 134, 136, 137). Samuti tuleb vélistada reovee
voimalik sattumine riigitee kraavidesse (sh kraavidesse, millele on riigitee kraav eelvooluks).
Planeeringus ndidata kanalisatsiooniehitised ja nende kujad. Me ei ndustu lahendusega,
millega vaib tulenevalt J4atS § 128 16ikest 4 kaasneda reostuse likvideerimise ndude esitamine
meile.

12. Seletuskirjas késitleda ning joonistel ndidata planeeringuala sademevee drajuhtimise lahendus.
Vastavalt EhS § 72 1g 1 punktile 5 ja § 70 lg 2 punktile 1 on riigitee kaitsevoondis keelatud
teha veereziimi muutust pdhjustavat maaparandustodd ning ohustada ehitist ja selle
korrakohast kasutamist. Viltimaks tee muldkeha uhtumist ja iileniiskumist ei tohi sademevett
juhtida riigitee alusele maaiiksusele. Pohjendatud juhul, kui teekraavidesse sademevete
juhtimine on véltimatu, tuleb tagada truupide, kraavide lédbilaskevoime ja muldkeha
niiskusreziim. Selleks tuleb hinnata arendustegevusest lisanduvaid vooluhulki, riigitee
kraavide ja truupide seisukorda ja ldbilaskevOoimet ning teostada ldbilaskearvutused kuni
ritkliku eesvooluni.

13. Planeeringu elluviimise kavas méérata ehitusjirjekorrad. Arendusega seotud teed tuleb rajada
ning ndhtavust piiravad takistused (istandik, puu, pddsas voi liiklusele ohtlik rajatis)
korvaldada (alus EhS § 72 1g 2) enne planeeringualale mistahes hoone ehitusloa véljastamist.

14. Transpordiamet ei vota PlanS § 131 lg 1 kohaselt endale kohustusi planeeringuga seotud
rajatiste véljaehitamiseks.

15. Detailplaneeringu aluseks olev geodeetiline alusplaan peab olema moddistatud piisavas
ulatuses, mis voimaldab hinnata planeeringulahenduse sobivust sh kavandatud sademevete
drajuhtimise siisteemi jms.

16. Kanda joonistele riigitee kaitsevoondisse planeeritud objektide (hoonestusala, parkla,
tehnorajatis jms) kaugused riigitee katte servast.

17. Kasutada riikliku teeregistri pohiseid teede numbreid ja nimetusi.

18. Lahtuvalt asjaolust, et planeeringuala piirneb riigiteega, tuleb planeeringu koostamisel
arvestada olemasolevast ja perspektiivsest liiklusest pohjustatud héiringutega (miira,
vibratsioon, Ohusaaste). Seletuskirja lisada selgitus, et Transpordiamet ei vota endale kohustusi
planeeringuga kavandatud leevendusmeetmete rakendamiseks.

19. Planeeringu seletavas osas markida, et kdik arendusalaga seotud ehitusprojektid, mille
koosseisus kavandatakse tegevusi riigitee kaitsevoondis, tuleb esitada Transpordiametile
nousoleku saamiseks.
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Seisukohad planeeringu koostamiseks kehtivad kaks aastat alates kirja viljastamise kuupdevast,
tdhtaja moodumisel tuleb taotleda uued seisukohad. Oleme valmis tegema koostodd planeeringu
koostajaga, tdpsustamaks ning tdiendamaks kiesoleva kirjaga esitatud seisukohti.
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